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Bekendtgerelse om skadedekning m.v. fra Byggeskadefonden vedrerende
Bygningsfornyelse (BvB)

I medfor af § 53, stk. 5 og 6, 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovbekendtgerelse nr. 132 af
5. februar 2010, fastsattes:

Kapitel 1
Reglernes anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgorelsen finder med de undtagelser, der er naevnt i stk. 2 og 3 anvendelse pa ombygnings-
arbejder efter reglerne i lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovens § 53, stk. 1. Bekendtgerelsen
finder ogsé anvendelse pé de i forbindelse med byggeriet installerede faste installationer, som er nedven-
dige, for at ombygningen kan fungere efter sit forméal og, hvortil der er givet stotte, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Bekendtgerelsen gelder ikke for ombygningsarbejder, der pa grund af deres begraensede omfang
ikke er omfattet af geeldende bestemmelser om kvalitetssikring, jf. bekendtgerelse om kvalitetssikring af
byggearbejder.

Stk. 3. Bekendtgorelsen gelder ikke for
1) friarealer, jf. lovens kapitel 6 og
2) bygninger med et bebygget areal pd mindre end 10 m>.

§ 2. Ved byggeskade forstés i denne bekendtgerelse brud, leekage, deformering, edeleggelse eller svak-
kelse, som har drsag i forhold ved gennemforelsen af ombygningen, og som ikke er uvasentlig.

Stk. 2. Andre fysiske forhold, som har éarsag i forhold ved gennemforelsen af ombygningen, anses som
en byggeskade, nar disse forhold pa afgerende made nedsetter bygningens brugbarhed efter dens formal.

Stk. 3. BvB kan i serlige tilfelde bestemme, at forhold, der erfaringsmassigt udvikler sig til eller med-
forer skade som neevnt i stk. 1 og 2, hvis forholdet ikke athjelpes, kan anses som byggeskade.

Kapitel 2
Anmeldelse og behandling af byggeskade

§ 3. Bygningsejeren skal uden ugrundet ophold efter opdagelsen af skade eller tegn pa skade anmelde
skaden til BvB, jf. § 12, stk. 1, nr. 1.

Stk. 2. 1 mangelathjelpningsperioden skal ejeren dog forst soge byggeskaden udbedret efter reglerne 1
Almindelige Betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlegsvirksomhed (AB92).

§ 4. Ejeren kan indgé sadvanlige aftaler med en entreprenor eller selger med henblik pé at fa bygge-
skaden udbedret efter § 3, stk. 2.

Stk. 2. Ejeren kan dog ikke uden BvBs godkendelse med retsvirkning for BvB indga aftaler med sine
aftaleparter eller disses forsikringsselskaber om erstatning eller anden kompensation.

Stk. 3. Ejeren kan endvidere ikke uden BvBs godkendelse med retsvirkning for BvB udtage stevning
eller anleegge voldgiftssag om udbedring af byggeskader.

§ 5. Anmeldelse skal ske pa et s@rligt anmeldelsesskema, som udarbejdes af BvB.



§ 6. Anmeldelse af byggeskade skal vaere kommet frem til BvB inden 20 ar fra bygningsfornyelsesar-
bejdernes aflevering, jf. lovens § 53, stk. 4.

Kapitel 3
Dcekning

§ 7. BvB afger pa baggrund af anmeldelsen, om den anmeldte byggeskade dekkes helt eller delvist af
fonden. Ejeren underrettes om afgerelsen.

§ 8. BvB dakker indtil 95 pct. af udgifterne til udbedring af byggeskader, herunder udgifter til
1) tekniske undersogelser,
2) juridisk bistand, voldgiftssager og retssager og
3) provision og renter af byggelan.

§ 9. BvB dekker kun udgifter, som er nevnt i § 8, i det omfang ydelserne er bestilt af eller udferes efter
aftale med BvB, eller som efter BvBs skon har varet nedvendige for at konstatere skaden.

§ 10. BvB dakker kun i1 det omfang, det er pakraevet for skadens nedvendige og forsvarlige udbedring.
BvB kan herunder stille krav om @ndringer i den skadede bygningsdels konstruktion.

Stk. 2. BvB kan gere dekning betinget af vilkdr, der tilsigter at sikre, at udbedringsarbejderne bliver
udfert for det lavest mulige beleb og 1 en tilfredsstillende kvalitet.

§ 11. BvB dxkker ikke udgifter til udbedringsarbejder, som er igangsat, inden ejeren har modtaget
BvBs afgerelse om daekning 1 henhold til § 7.

Stk. 2. BvB dakker dog udgifter til athjelpningsforanstaltninger, der har vaeret uopsettelige af sikker-
hedsmessige grunde eller har varet nedvendige for at afvarge eller begrense skader og er igangsat,
umiddelbart inden skaden anmeldes, eller afgerelse om dekning meddeles. BvB underrettes straks herom.

§ 12. BvB d=kker ikke i det omfang, den godtger,
1) at skader har udviklet sig efter det tidspunkt, de burde vere anmeldt efter § 3, stk. 1, eller sagt udbed-
ret efter § 3, stk. 2,
2) at skader skyldes, at bygherren ved gennemforelsen af byggeriet har tilsidesat krav om kvalitetssik-
ring eller om brug af beton,
3) at skader skyldes manglende vedligehold eller andre forhold 1 bygningsdriften, eller
4) at skader skyldes fejlslagne forseg, som bygherren ikke har lagt forsvarligt tilrette.
Stk. 2. BvB daekker ikke driftstab eller andet indirekte tab, herunder f.eks genhusnings- og flytteudgit-
ter.

§ 13. Har BvB over for ejeren papeget nedvendigheden af oget vedligehold af nermere angivne byg-
ningsdele for at modvirke byggeskader, dekker BvB ikke senere opstiede byggeskader i samme byg-
ningsdele, 1 det omfang BvB godtger, at skaden skyldes, at vedligehold ikke er sket i overensstemmelse
med BvBs papegninger.

Kapitel 4
Udforelse af udbedringsarbejder

§ 14. BvB kan efter modtagelse af anmeldelse om skade besigtige byggeriet. Ejeren skal sikre, at BvB
eller dennes reprasentant har adgang til byggeriet og har mulighed for at udtage prever og gennemfore
malinger 1 nedvendigt omfang. BvB aftholder de hermed forbundne udgifter, herunder udgifter til efterre-
parationer.

§ 15. Ejeren gennemforer udbedringsarbejderne i overensstemmelse med de vilkér, BvB har fastsat, jf.
§ 10. BvB kan i sarlige tilfeelde selv sta for udbedringsarbejdernes gennemforelse.



§ 16. Udbetaling af stotte til udbedringsudgifter sker pd grundlag af et byggeregnskab, som ejeren ind-
sender til BvB. BvB kan stille krav om dokumentation, herunder ved bilag.

Kapitel 5
Finansiering af udbedringsarbejder

§ 17. Fondens andel af udgiften til udbedring af byggeskader kan efter fondens bestemmelse herom helt
eller delvis finansieres gennem optagelse af realkreditlan og realkreditlignende lan ydet af et pengeinstitut
med pant 1 den pdgaldende ejendom, hvor byggeskaden er opstiet. Lanene kan maksimalt have en lebetid
pa 30 ar. Fonden atholder samtlige ydelser pa eventuelt optagne 1an som navnt i 1. og 2. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen stiller garanti for lanoptagelsen efter stk. 1.

Stk. 3. Fonden godtger kommunen eventuelle tab som folge af garantistillelsen.

Stk. 4. Panteretten for 1an efter stk. 1 rykker uden searskilt pategning for enhver pant- og servitutstiften-
de lysning, herunder retsforfelgning af den pantsatte ejendom. Rykningsbestemmelsen skal fremga af
pantebrevet.

Kapitel 6
Regres

§ 18. I det omfang BvB dakker udbedring af byggeskader, indtreeder BvB 1 ejerens ret til erstatning
eller anden kompensation, herunder forsikringsdekning, over for ejerens aftaleparter eller forsikringssel-
skaber.

Stk. 2. BvB kan dog ikke gore krav geldende mod tidligere ejere, hvis der ikke kan geres ansvar gel-
dende mod entrepreneren, leveranderen eller den tekniske radgiver, fordi der er forlgbet mere end 5 ér fra
afleveringen af ombygningsarbejdet, eller hvis der efter BvBs vurdering inden udlgbet af 5-ars-ansvarspe-
rioden ikke kan gennemfores krav mod den ansvarlige entreprener, leverander eller tekniske radgiver, jf.
dog stk. 3.

Stk. 3. BvB er dog ikke afskaret fra at gore krav geldende mod de tidligere ejere 1 tilfelde, hvor disse
groft har tilsidesat deres forpligtelser i forbindelse med kvalitetssikringen eller, hvor der foreligger svig
eller grov uagtsomhed.

Stk. 4. BvB ma ikke overlade fremsattelse af krav om forhold inden for BvBs dakningsomrade til er-
hververen, siledes at begraensningen 1 stk. 2 bliver uden virkning.

Stk. 5. Stk. 2 geelder ikke for krav fra erhververen mod tidligere ejere for beleb, som erhververen selv
skal afholde efter lovens § 53, stk. 3.

Kapitel 7
Tvister

§ 19. Tvister mellem BvB og ejeren om afgerelser, BvB traffer 1 henhold til denne bekendtgerelse, kan
afgeres af Voldgiftsretten for bygge- og anlegsvirksomhed, hvis afgerelser er endelige og bindende.

Kapitel 8
Ikrafttreeden
§ 20. Bekendtgerelsen traeder 1 kraft den 1. juli 2011.



Stk.2 Bekendtgorelse nr. 168 af 15. marts 2004 om skadedakning m.v. fra Byggeskadefonden vedreren-
de Bygningsfornyelse (BvB) ophaves samtidig.

Socialministeriet, den 27. juni 2011
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